CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI TU LIEM DPjc lap - Tw do - Hanh phic
&
LIDECO
$6: 01/BC-HPQT-LIDECO Ha Ngi, ngayMthdng 03 nim 2023

BAO CAO
TONG KET HOAT PONG CUA HPQT CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI
TU LIEM NAM 2022 VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

Kinh thiea: - Quy vi Dai bidu

- Quy vi cb déng Ban dy thao

- Thua toan thé dai hoi .

Téi xin dugc thay mit HDQT céng ty ¢d phin phit tridn d6 thi Tir Liém bao céo véi

Dai hdi ddng cb dong vé két qua hoat dong ctia HDQT trong nim 2022 va muc tiéu //

phuong huéng hoat dong ciia HDQT cdng ty trong niim 2023 nhu sau:
PHAN I
BAO CAO KET QUA HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2022

1.  Tinh hinh thwe hién néi dung Nghi quyét PHDCP thwong nién nim
2022:

Trong béi canh nén kinh té thé giéi dang phai déi mit véi nhiéu thach thirc va bét én,
lam phét ting cao budc cic nude phai thit chit chinh séch tidn té. Tai Viét Nam, véi
sr diéu hanh linh hoat kip thoi ctia Chinh phu, nén kinh t€ sau gisin cach x3 hoi da
phuc hdi tré lai manh mé trong 6 thang du nim 2022. Tuy nhién d5i v6i nghanh bét
dong san, ndm 2022 13 mdt ndm ddy khoé khiin khi lién tuc phai d6i mat véi cac vén dé
1i sut, ngudn vén, thu tuc du tu, phap Iy du an. P6i véi su hoat dong clia Cong ty cd
phin phét trién d6 thi Tir Liém, HDQT Céng ty ludn giit vimg chién luge kinh doanh
than trong, quan tri dong tién tiét kiém, hiéu qua dé giam thiéu rdi ro. Nam 2022, ké
hoach thye hién céc chi ti€u tai chinh cua Cong ty khong dat 100% nhu mong doi,
nguyén nhéan chit yéu tir khach quan mang lai nhu thi truong bi suy thodi vao cudi nim
2022, bén canh d6 con ton tai yéu td chi quan trong cong tac chi dao, gidm sat va dén
dbc cong viée thyce hién ctia Ban TGD. Chung t6i luén mong mubn nhin duge sy chia
sé tir c4c ¢b déng, tin tuéng va cling ddng hanh véi ban linh dao Cong ty. Dong thoi
ghi nhén nhiing nd luc cia ban lanh dao Cong ty, trong giai doan kinh té kho khén,
van dam bao kinh doanh c¢6 lgi nhudn, duy tri mic chi tra cb tirc cho cb dong 25%
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VDL bing tién mit, tao cong #n viéc 1am 6n dinh cho CBNV. Khdng ngimg nghién
ciru, khao sat thi truong BDPS @ tim kiém du 4n méi, tao qu§ dit cho Cong ty trong
tuong lai, hudng téi dyr phét trién én dinh va bén vimg.

1.1 Cé4c chi tiéu tai chinh thyc hién trong nim 2022:

STT NOI DUNG KE HOACH THUC HIEN %
HT

1 Doanh Thu 700 ty dong 397 ty dong 55.8

2 Loi nhudn triréc thué | 300 ty dong 133.5 ty dong 443

3 C6 tirc 25% 25%

4 Thu nhép binh quan 20.000.000 d/1ng/th | 23.000.000 d/1ng/th

1.2 HPQT Cong ty da thuc hién trich 1dp cac quy khen thudng, phuc lgi theo quy dinh
tai nghi quyét DPHPCD thuong nién nim 2022 va theo quy dinh cia lujt ké toan hién
hanh.

Chi tra thi lao cia HPQT va tidu ban KTNB 2021 (2% LNST) sb tién: 4.759.127.000
déng.

Chi tra ¢b tirc naim 2021 ty 18 25% bing tién mit vao 2 dot:

- Tam vmg dot 1 tp 16 15% ngay 21/01/2021 theo Quyét dinh cia HPQT sé
07/2021/0D-HPQT-LIDECO ngay 21/12/2021. 56 tién 91.484.925.000, dong

- Chi trd 10% dot 2 phén con lai sé tién 60.989.950.000, dong ngay 08/07/2022
theo Quyét dinh cia HPQT s6 03/2022/0P-HPQOT-LIDECO ngay 06/06/2022.

1.3 Chi kinh phi hoat dong va thi lao ctia UBKT va tiéu ban kiém toan ndi bd nim
2022: 1.500.000.000 ddng theo quy dinh. Ndi dung thi1 lao, thuéng va loi ich khac cho
Hoi ddng quan tri, iy ban kiém todn nim 2022 s& dugc chi tra sau khi PHPCP théong
qua b4o cdo tai chinh kiém toan nam 2022

Sau khi PHPCD théng qua b4o céo tai chinh kiém toin nim 2022 cia Coéng ty,
HPQT Céng ty d& nghi Pai hdi iy quyén cho HPQT lua chon théi diém thich hop dé
chi tra ¢b tirc nim 2022 theo quy dinh.

1.4 Ngay 27/02/2022 Céng ty cb phin phat trién D6 thi Tir Liém ky hop ddng lwa chon
Cong ty TNHH Kiém to4n va tu vn A&C 13 don vi Kiém toan ddc 1ap thyc hién viéc
kiém toén va soat xét cac BCTC nam 2022 ciia Cong ty cb phan phat trién Db thi Tir
Liém.

2. Tinh hinh trién khai 1 s6 dv 4n diu tu trong nim 2022:



2.1 Dy 4n Chung cwx LIDECO Ha Long:

Cbng tac ban hang: Hién tai con tdn dién tich 01 san thuong mai ting 31 tda B dién
tich 1.077,49m2 véi chi phi do dang 13 14 tj ddng, 01 san thuong mai ting 3 tdoa B
dién tich 1.1097.87m2 (da dugc co quan c6 thdm quyén chip thuan viéc didu chinh
14 cin ho tAng 3 thanh khu thwong mai). Do anh huéng cta tinh hinh dich bénh
Covid 19 nén viéc kinh doanh cic sian thuong mai gép khé khan. Coéng ty dang
nghién ctru phurong an xin chuyén ddi cong ning dé dwa ra kinh doanh.

01 Cén hd véan phong va 03 cin h§ thuong mai dugec Cong ty giit lai 1am tai san
Cong ty va hién tai dang 1a vin phong lam viéc cfia Chi nhanh Cong ty, khu vuc
nha an va sinh hoat cho CBNV Cong ty.

Trong nim 2022, chi nhanh Lideco d4 tich cwc thu hoi cong ng hién chi con 01 cén
tai dinh cu chua ky hop ddng va 02 ciin shophouse chwa dat thda thuén vé hd trg tai
dinh cu tai chb.

2.2 Dy 4n khu d5 thj tai cic phwomg Cao Thing, Ha Khinh va Ha Lim thanh
phd Ha Long (23 ha)

Péi véi ndi dung GPMB: Giai doan 2 cfia DA hién con vuéng 02 hd dan chwra
GPMB thudc phudng Ha Khanh. Phin diu 30/6/2023 s& di doi xong 01 hd tai khu
vuc Miéu Tho va 1am viée véi TTPT quy dét TP hoan thanh xong ndi dung chi tra
b sung cho phén dién tich con lai.

Pa hoan thanh xong viéc thi cong ha tdng khu I, II va tién hanh nghiém thu. Mot sb
hang muc d4 hoan thanh nhung chira nghiém thu xong hién dang duoc thdm dinh
va du kién s& hoan thanh toan b cong tic nghiém thu thanh quyét todn trude
30/06/2023 @& dua dy 4n vao kinh doanh.

Ngay 06/10/2022, UBND TP Ha Long d3 c¢é quyét dinh 3774/QD-UBND vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd chi tiét 1/500 cia dy 4n. Theo d6, d& dam bao tinh
phdp Iy cia quy d4t 20% NOXH va du 4n, viéc ban giao quy dit cho thanh phé s&
dugce chia lam 2 giai doan: Giai doan 1 ban giao 15.255.6m2 d4t XD NOXH-01 dé
xdy dung chung cur 17 — 19 ting. Giai doan 2 ban giao 2.567m2 dit NOXH-02 sau
khi hoan thanh di doi Miéu thd. Cong ty 1am hd so dé xin tham gia dfu thiu quy
dét 20% NOXH tai dy 4n.

2.3 Dv an KDTM Dich Vong:

- Phéi hop véi céc bén lién doanh lam thi tuc con lai ciia dy an theo yéu ciu cua cédc

cip c6 thim quyén v& GPMB céc vi tri con ton tai: Nol1, HH, tuyén duong 17.5m,

phdi hop céc thu tuc chuyén nhuong theo yéu cdu ctia Thanh Phd, xac dinh nghia vu

tai chinh cac 6 dat do xe, cong cOng.. con lai ctia dy an.
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- Trong nim, da phdi hop véi Quén Ciu Gidy va cac phuong GPMB dugce 1 phin dit
ctia vi tri Nol1 twong tmg véi 1.974.3m2. Nhitng vi tri con lai Céng ty vin dang phdi
hop v6i quan va céc phudng tiép tuc thao g kho khin ¢ hoan tit GPMB va xin gia
han tién @0 thyuc hién dy 4n trong nam 2023.

2.4 Dy an KDTM BQL32 (Khu d6 thi LIDECO):

- Hoan thanh xdy dyng 165 can nha thip ting con lai & dua vio ban giao cho khach
hang trong nam 2022. Hoan thanh x4y dung tda TTTM tai vi tri 6 dit CC2 30/9/2022
va du kién dua vao ban giao st dung trong nam 2023 dé gia tang tién ich cho cu dan
sinh sbng tai KDT.

- Giai quyét xong 01/03 ho gia dinh con vuéng mic GPMB, trong d6 01 ho da nhan
tién va ban giao mit bang, 02 ho con lai dang van dong thuyét phuc va lén phurong an
cudng ché trong ndm 2023 néu cac ho dén con chay i.

- Cong tac ban hang: Trong ndm Cong ty d4 ban dugc 21 cén nha vudn véi tbng dién
tich 4.599 m? dit con lai.

- Cong ty dang tién hanh ban giao mdt s ndi dung ha ting nhu hé théng dién chiéu
sang, dudng giao thong, clp thoat nude. .. cho chinh quyén dia phuong.

2.5 Pbi véi cac dur 4n dang nghién ciru:
Cong ty dang phdi hop vé6i don vi tr vén hoan thién phuong 4n so b dé tiép tuc
nghién ciru, danh gid tinh kha thi @& tham gia du thiu, d4u gia d 4an.

3. Danh gia két qua hoat ddng ciia cic thanh vién HDQT nim 2022:

3.1 Tinh hinh tham dw cia tirng thanh vién HDQT tai cic cue hop ciia HDQT
trong ndm 2021 nhw sau:

S6
Ngay bat | budi | Ty1& | Ly do
Thanh vién HD ) déu 13 hop | tham | khdng
STT Chire vu . .
QT thanh vién | HDQT | dw tham
HDQT tham | hop | du hop
dy
1 |OngNguyénvin | Chatich |26/6/2004 |11/11 |100%
Kha
2 |OngPinhQuang | Phé Cha |26/6/2004 |11/11 |100%
Chién tich




3 | Ong Vil Gia Uyvién | 26/6/2004 |11/11 |100%

Cuong

4 | Ong Nguyén Uyvien |21/4/2018 |11/11 | 100%
Hong Khiém

5 | Ong L& Minh Uyvién | 20/4/2019 |11/11 |100%
Tuén

6 |OngTranQuang | Uyvien |20/4/2019 [11/11 |100%

Hién '

HDQT dbc
lap

7 | BaNguyén Thu Uyvién |26/04/2021 [ 11/11 |100%
Phuong

HDQT doc
lap

3.2 Lanh dao thyue hién nhi€ém vu kinh doanh ndm 2022.

HDQT Cong ty trong nim 2022 da td chirc 11 cude hop. Céac thanh vién HDQT
déu tham gia déy da va biéu quyét nhét tri 100%, thé hién sy doan két, dE‘)ng thuédn
trong vi€c dua ra cdc dinh hudéng quan trong ciia Cong ty.

Céc cudc hop HPQT phé duyét cic ndi dung quan trong lién quan dén xay dung va
quén 1y vén hanh dy an KPTM BQL32; Phé duyét cac ndi dung chi phi déu tu thuc
hién du an kinh doanh ha téng khu @b thi tai cac phudng Cao Théng, Ha Khanh, Ha
LAm; Piu tu cai tao, sira chita tru s cii Cong ty tai phudng Dong Ngac — Béc Tir
Liém — HN; Giai phng mit bing céc vi tri con tdn tai tai cac dy 4n do Cong ty 1am
chii ddu tu nhu vi tri NO11 du 4n KDTM Dich Vong, khu LK6 Khu d6 thi méi Béc
qudc 16 32, 02 vi tri tai Miéu Thér - Dy 4n khu d6 thi tai cac phudng Cao Thing, Ha
Khanh va Ha LAm thanh phb Ha Long, 02 6 dét canh tru s& Cong ty cii ta Phudng
Pong Ngac; Nghién ctru, danh gia tinh kha thi cia cac du 4n tiém ning. Bén canh
d6, HPQT tb chuc cac cude hop mé rong cung céc thanh vién ban TGP va céc
trudng/ pho cac phong ban dé dua ra cac dinh huéng trong didu hanh, nim dugc
chi tiét tién d6 cong viéc va cling thdo g cic vudng mic, khé khin trong qué trinh
trién khai cong viéc dic biét 12 ndi dung lién quan dén Giai phéng mit bing, thu
hdi cOng ng, hd so thi tuc ddu tr dy an.
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3.2 Két qua giam sat d6i véi hoat dong ciia Ban Téng gidm ddc nam 2022.

HDQT Céng ty tb chirc cac cude hop dinh ky dua ra céc chii truong mang tinh dinh
hudéng va giao nhiém vu cdng viéc cén trién khai cho timg thing, quy ¢ dam bao
cdng tac didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia ban TGP duy tri én dinh va
hidu qua. Trong nim 2022, Cdng ty tip trung glp rtt hoan thién céc ndi dung lién
quan dén ban giao ha tﬁng, quén ly van hanh, GPMB céc vi tri con tdn tai cho 2 du
an KDTM Dich Vong va KDTM BQL32. HPQT Céng ty d3 chi dao thanh 1ap tb
cong tac thue hién nhiém vy ra soat hd so phap 1y, xir Iy cac ton tai cia cac dv 4n
do cong ty 1am chi dAu tw tir ngdy 24/03/2022. T ra so4t gdbm céc thanh vién Ban
TGP, truéng ban QLDA, céc chuyén vién chinh. Budc diu td ra soat da tich cuc
phéi hop cung chinh quyén dia phuong, co quan s& ban nghanh, cong ty lién
doanh, va céc chu hd trong dién cudng ché dit va thu dwoc mot sb két qua kha
quan trong cdng tic GPMB, ky gia han hop ddng thué dét, xin gia han tién do thue
hién dy 4n ..

3.2 Cong tac quan trj Cong ty nim 2022

- Céc thanh vién HPQT, thanh vién tiéu ban Kiém toan ndi bd, ban tong giam déc,
céc trudng/ pho phong ban Cong ty déu ¢6 chimg chi quan tri Cong ty. Hién tai, Ba
Nguyén Thu Phurong —Thanh vién HPQT doc 14p méi bau bd sung nam 2020 chwa
bd tri dugc thoi gian phit hop dé tham dy 16p hoc quan tri Cong ty nén chua duge
cip chimg chi. |

- Trong nam 2022, HDQT Céng ty va bd phan cong bd thong tin thudng xuyén cip
nhét cic quy dinh méi lién quan dén Luat Doanh nghiép, Luat chitng khoan va céc
nghi dinh, thong tu, quy dinh CBTT 4p dung déi v6i Cong ty dai chiing niém yét.

- Thuec hién tdt cOng tac quan hé nha dAu trr va nghia vu céng bd théng tin.

3.3 Thi lao va chi phi hoat dong ciia HDQT nim 2022:

- Thu lao cia HPQT ndam 2021 dugc chi trd theo to trinh PHDCD s6 02/TTr-HPQT
da dugc dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2021 théng qua 13 2% cia Loi
nhudn sau thué véi tong sb tién 13: 4.759.127.000 ddng.

- Thu nhép cta céc thanh vién quan 1y chia chdt trong nam 2022 chi tiét nhu sau:

. . . Cong thu
Tién lwong Thwong Thu lao R
nhip
Nim nay
én Vi ~ Cha tich
Neuyén Vin Kha - Chatich -, (o0 100000 911,000,000 1,000,000,000 2,919,480,000
HDPQT/Thanh vién UBKT
; ién — Ph6 CT
Dinh Quang Chien —PhO CT- o) 10 000 861,000,000 900,000,000  2,694,480,000
HPQT/Thanh vién UBKT

Vii Gia Cuong — Thanh vién 768,249,231 811,000,000 800,000,000 2,379,249,231
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HDQT/TGD
L& Minh Tuén ~ Thanh vién

HPQT/Ph6 TGD

Nguyén Héng Khiém —

Thanh vién HDQT/Phé TGD

Nguyén Thu Phuong —~Thanh

vién HPQT d6c lap

Trin Quang Hién — Thanh

vién HDQT ddc 14p/Trudng 511,000,000 1,287,480,000 1,798,480,000

ban UBKT O
Pinh Pirc Tiép — Phé Tong

Giam doc

Trin Trong Nghia — Phé

Téng Giam dbc

PS5 Huy Khai — Ké toan

truéng
Cong 2.345.870.770 5,760,000,000 5.522.043.500 17,848,175,809

822,572,308 511,000,000 600,000,000 1,933,572,308
687,480,000 511,000,000 600,000,000 1,798,480,000

111,000,000 260,000,000 371,000,000

806,926,154 511,000,000 34,563,500 1,352,489,654
793,226,155 511,000,000 0 1,304,226,155

745,718,462 511,000,000 40,000,000 1,296,718,462

DPéi véi cac thanh vién HDQT kiém nhiém chirc danh trong bd méy diéu hanh
Cong ty: Hudng luong theo quy ché tra lvong ciia Cong ty.

Chi phi hoat dong cia HPQT ni&m 2022 tuén thu theo quy ché hoat dong va quy
ché quan ly tai chinh ctia Cong ty.

3.4 Trach nhiém d6i véi méi truwong va Xa Hji.

Du tinh hinh kinh doanh nim 2022 con gip nhiéu khé khin nhung HPQT Céng ty
ludn phét huy tinh thén trach nhiém cta doanh nghiép thuc hién nhiém vu chinh trj
va xa hoi dbi véi cong ddng xa hoi. Cu thé, trong nam 2022, Céng ty chi tién thim
héi cac gia dinh TBLS, hd trg hoi cwu chién binh, ting ho chinh quyén dia phuong
noi Cong ty dit tru s& chinh va déu tir du 4n céc chuong trinh khuyén hoc, trung
thu, su kién.. Pic biét, trong nim qua cong doan Cong ty dd phat ding toan thé
CBNV Cong ty ing hd 1 ngay luong va Cong ty trich quy Phiic Lgi ing h tir thién
cho céc ho gia dinh bj 4nh hudng lii lut thién tai tai xd Vinh Xuan — Huyén Phu
Vang — Tinh Thira Thién Hué s tién hon 400tr dong.

Péi voi ngudi lao dong trong cong ty, HDQT Céng ty ludn quan tim dam bao ché
d6 luong, thuong, BHYT, BHXH cho toan thé can bo nhéan vién Cong ty. Trong
nim khéng ¢6 CBNV bj nghi viéc. Hang nam, Céng ty déu td chirc cho CBNV
kham sic khoe dinh ky, du lich nghi he, ché @ #n trua tai nha in dugc dam bao
VSATTP. Phong Y Té Cong ty cip phat thudc cho CBNV, lam thil tuc xét nghiém
PCR, mua thiét bi vat tu y t& nhu binh Oxy, thuéc, bd xét nghiém Covid.. tudn thu
cdng tac phong chbng dich bénh.
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Céac du an dAu tu cua Cong ty ludn tuén thi cac quy dinh vé hd so phap ly, dap ing
cac chuén muc vé bao vé mdi trudng.
PHAN II
KE HOACH VA DINH HUONG HOAT PQNG CUA HDQT
TRONG NAM 2023

1. Danh gia tinh hinh - nhitng thuin lgi va kho khin khach quan:

Do anh hudng bdi sw bit én tai chinh toan ciu dang ngdy mét gia ting, HDQT
Cong ty cho rang nim 2023 su ting trudng cia Cong ty s€ tiép tuc ddi mat voi
nhidu kho khiin, thach thire. Viéc xdy dung cac chi tiéu ké hoach dé phén déu da
duoc HDQT cén nhic theo huéng thin trong. Cu thé nhu sau:

2. Nhitng chi tiéu tai chinh phin d4u niim 2023:

STT NOI DUNG Gié tri
1 Doanh Thu 700 ty dong
2 Loi nhuan trudc thué 300 ty dong
3 Cd tirc 25%
4 Thu nhép binh quén 23.000.000 &/1ng/th

3. Bién phap t6 chitc thye hién:

3.1 Dy an KPT BQL32:

- Phin dAu trong Quy 2/2023 tap trung gidi phong dirt diém xong mit bang 2 vi tri
LK6 con tdn tai tai du an, c6 giai phap dé dén bu thoa dang cho ngudi dén.

- Hoan thanh xong toan b sd dd cho cac cin BT, LK con lai tai dy an.

- Cing ¢b, hoan thién ha tng dé ban giao xong cho chinh quyén dia phuong quéan
ly.

- Ban giao cong viéc quan 1y vén hanh du 4n cho td ty quan do cu dan bau.

- Cong tac kinh doanh phin con lai cia dy an KDT BQL 32 hién dang con mot sb
cin nha vudn ban dot cubi ndp cham tién d9, Cong ty dd yéu cdu PKT va phong
PTKD t4p trung thu hdi cong ng trong quy 1/2023.

3.2 Dy 4n KDTM Dich Vong

- Phin ddu GPMB xong vi tri Nol1 dé sém 1am thu tuc thi cong trong nam 2023.

- Hoan tét thi tyc xin gia han tién d6 thyc hién du 4n véi UBND TP HN.

3.3 D 4n Khu db thi tai cdc phwdng Cao Thing, Ha Khinh, Ha Lam TP Ha
Long

- Hoan thanh xong hd so 1am sb @6 cho céc 16 dit tai DA.
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- Phén d4u thanh quyét toan va nghiém thu toan bd khéi luong cong viée trude
30/06/2023.

- Trong quy 2/2023 hoan thanh xong cong tic GPMB tai dy 4n. Sau d6 tién hanh
1am hd so giao dit giai doan II.

- Lam thd tuc v6i sé XD dua du 4n ra kinh doanh ngay sau khi xong céac thi tuc
chirng nhin hoan thanh toan b ha téng cua du an.

3.4 Khu dit tru sé Cong ty tai phwong Péng Ngac — Biic Tir Liém — HN: Hoan
thanh xong thu tuc thué dat 50 ndm.

3.5 Péi véi cac dw 4n méi tai Tinh Quang Ninh va TP Ha Noi:

Tiép tuc nghién ciru, tim kiém co hoi ddu tu cac dy 4n méi d8 ma rong qui dit va
tao cong viéc cho Cong ty cho nhilng ndm tiép theo.

Trén day 1a bao céo tdng két tinh hinh hoat dng cia HPQT trong nim 2022 va ké
hoach hoat dong nim 2023. T6i thay mit HPQT bay t6 su cdm on chan thanh dén quy
vi cb dong, Ban TGD, tap thé CBCNV cing ban bé dbi tic ciia cong ty dd luén dong

hanh cung Lideco trén con dudng phat trién thanh cong v bén vimg.

Kinh chiic quy vi ¢4 dong manh khoe, hanh phtic va thanh dat. .
- Chiic Pai héi ddng cb dong thanh cong tbt dep /$

- Trin trong cadm on./.




